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_ Ostfassadel Sitzplatze

Grosszugiges 3-Familienhaus L22, Laufelfingen

3 Eigentums-Wohnungen: 4 1/2 mit Galerie - 5 1/2 Zimmer /Rollstuhlgangig
mit Einstellhalle und Aussenparkplatzen

Verkaufsdokumentation
RAMSEYER HAUS AG

24.08.2026
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Laufelfingen (556 m.i.M.) liegt zuoberst im Homburgertal
im Kanton Baselland, am Fuss des Unteren Hauensteins,
10 km vom Bezirkshauptort Sissach und 10 km von Olten entfernt. \nderedg

Laufelfingen hat 1415 Einwohner.

Man kann im Dorf alles fir den taglichen Bedarf einkaufen.
Ausserdem gibt es mehrere Restaurants, zwei Arztpraxen,
eine Post, eine mobile Bank sowie Dienstleistungsbetriebe
wie Coiffeuse, Fusspflege etc. Die Kinder kdnnen Spielgruppe,
Kindergarten und Primarschule im Dorf besuchen.

Die Sekundarschule befindet sich in Sissach.

Es gibt in Laufelfingen Gber 20 Vereine, die Sport-
und Freizeitaktivitaten organisieren und das kulturelle
Leben mitgestalten, dazu eine ev.-ref. Kirchgemeinde.

Laufelfingen liegt an der historischen Alten Hauensteinlinie, ) < B
der heutigen S9, die Sissach mit Olten verbindet. d -t B o ' »
Die Bahn wurde als eine der ersten in der Schweiz 1858 eroffnet. gecema,
Die Autobahnzufahrt A2 befindet sich im nahen Sissach oder Diegten. ;
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Projekt

Das Projekt befindet sich im an zentraler Lage in der Kernzone.
Uber eine Zufahrt oder eine Rampe gelangt man von

der Hauptstrasse zum Gebaude auf der Parzelle Nr. 22.

In der erdgeschossigen Einstellhalle befinden sich die Abstellplatze
fur Autos und 2-Rader sowie die Haustechnik.

Ausserhalb sind weitere Autoabstellplatze angeordnet.

Ein eigenstandiger Treppenturm mit Lift fuhrt rollstuhlgangig

zu den 3 Geschosswohnungen.

Das Gebaude

Das neue Mehrfamilienhaus mit ortstypischem Giebel verfugt
Uber 3 grosszlgige kinderfreundliche Eigentumswohnungen im
Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und einer Duplexwohnung im 2.0G/Dach.

Die Neben- und Abstellraume sind bequem und direkt von den
Wohnungen zuganglich!

Die Durchliegerwohnungen verfugen Uber grosse Uberdeckte
Gartensitzplatze/Terrassen/Lauben einerseits und Loggien
andererseits, welche als Wintergarten und Larmschutz genutzt
werden konnen.
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Grundriss

4.09

}

Wohnung A/ EG

RAMSEYER HAUS AG

51/2 Zi.- WHG NWF 120.0 m2
Hobbyraum angebaut (w) 13.5 m2
Abstellraum (k) 8.2 m2
Sitzplatz/ 47.0 m2
Loggia/ Wintergarten (k) 7.5 m2
Abstellplatz EH Nr. 1

Abstellplatz PP Nr. 1

Verkauft !

Alle Preise inkl. Grundstiicksanteil, Umgebungsarbeiten

und Anschlussgebuhren
Alle Angaben ohne Gewahr

Erdgeschoss
1:150



SICHTSCHUTZ
HOLZSTABE 5/5 CM

=
=k o
Ar 8 ~
2
L
8 52 28 <
o 2o o= g
s
52
-
—
o|3 3
of = SICHTSCHUTZ ~
. Ar HOLZSTABE 5/5 CM
7 e i I e e . e e e e AT
(=
3 STUTZE <
S 20/20 ]
—
T 4.59 b o
S olo ZIMMER ES ZIMMER N ES
i < BF:15.0 m ENTREE S BF:11.5m?
FF: 3.2m? " BF73m2 @ FF: 3.2m? —
AF 2
o & I | ~|
°) B — 2
Ar AF T T STUTZE
SITZPLATZ/LAUBE §| 2020
= WOHNEN/ESSEN BF:21.2 m? .3
89 BF:54.8 m? v ==
8 |3 i FR:Ag9 m? —E_ |, > =5
N oo u 2 4.10 g9 m? 12 6.09 32 3.05 zf =
3 3k 58 / = 1 m o " 3
z9 =
o LS OK FB = +2.90 | 52
2 mo = ay I
5 82 -OK RB = +2.78 o M o _
N KUCHE = = = STUTZE ~
— N | 20/20 I
5 ,' H 2
Ne— ~ —_
o ) > VORPL| ¢ [j § o
S 5| 3 =3
= “ ZIMMfR e 55 BAD - 88 B
o =
32 BF:16.dm? 478 128 1.20 1312\ | BF:8.0m3.1 2.85 32
o S FF: 34 m? K —
| ~
0] o
5 & g >
- ANKLEIDE"2% 80200 ABSTELLRAUM &
ol8 o BF:7.8 m? BF:5.5 m?
= 32 | 4.8 3.92 32 =
AF 3]
o) <
|
Ar Ar AF p— o
s L - -

Grundriss

Wohnung B/ OG

51/2 Zi.- WHG NWF 120.0 m2 820'000.- Fr. Alle Preise inkl. Grundstiicksanteil, Umgebungsarbeiten
Hobbyraum angebaut (w) 13.5 m2 15'000.- Fr. und Anschlussgebuhren
Abstellraum (k) 8.2 m2 17'000.- Fr. Alle Angaben ohne Gewahr
Sitzplatz/ Laube 21.2 m2 inklusive
Loggia/ Wintergarten (k) 7.5 m2 inklusive

il 0000 . Obergeschoss
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Grundriss

RAMSEYER HAUS AG

Wohnung C/ DG/ Duplex

4 1/2 Zi.- WHG NWF

+ Galerieboden
Ankleide/HW (w)
Abstellraum (k)
Sitzplatz/ Laube
Abstellplatz EH Nr. 3
Abstellplatz PP Nr. 3

1

20.5m2
29.2 m2
10.6 m2

6.3 m2
21.6 m2

847'000.- Fr.

27'500.- Fr.
inklusive
8'000.- Fr.
inklusive
35'000.- Fr.
14'000.- Fr.

Alle Preise inkl. Grundstiicksanteil, Umgebungsarbeiten
und Anschlussgebuhren
Alle Angaben ohne Gewahr

Dachgeschoss
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RAMSEYER HAUS AG

Wohnungen A/ B/ C Duplex

Wohnung A/ Erdgeschoss total VERKAUFT
Wohnung B/ Obergeschoss total 908'000.- Fr.
Wohnung C/ Dachgeschoss total 951'500.- Fr.
Zusatzlich Einstellhallenplatz Nr. 4 (3.5 m) 42'000.- Fr.
Zusatzlich Aussenparkplatz Nr. 4 12'000.- Fr.

Querschnitt
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Aussenwand Auflagen Kantonale Denkmalschutz, Ortsbildpflege

UG/Sockel AEH: Dachdeckung:
Stahlbeton 25 cm (weisse Wanne = Wasserdicht) Tonziegel hellbraun unglasiert
Erdgeschoss/Obergeschoss Dachaufbauten:
Backstein/Beton 150 - 175 mm, (Seite Hauptstrasse Beton + 0.50 m = Wasserdicht) Ausfihrung in Kupfer, zurtickhaltende Einfligung in die
Aussendammung Steinwolle/Abrieb 200 mm, (Seite Hauptstrasse XPS + 0.50 m = Wasserd.) Dachlandschaft
Total 360 mm
Fassadenputz/Anstrich:
Dachgeschoss/Kniewand Mineralischer Aufbau
Backstein/Beton 150 - 175 mm
Aussendammung Steinwolle/Abrieb 200 mm Fenster:
Total 360 mm Im Bereich Fassaden weiss, in Dachgauben dunkle Farbe

- Hochwasserschutz EG Sitzplatz, Schutzhdhe beachten
Zwischendecken

UG/Sockel AEH Decke: Garagentore/ Haupteingangsture:
Stahlbeton 260 mm Sind in Holz zu erstellen, braun
Bodenaufbau; Dammung 120 mm PUR/ UB 60 mm/ Deckbelag 15 mm, Total 195 mm - Hochwasserschutz, Schutzhohe beachten
Total 450 mm

Fassadenverkleidung in Holz:
Erdgeschoss/Obergeschoss Treppenhaus, Lauben/ Bristungen/ Kreuzgiebel:
Stahlbeton 240 mm Stabholzer vertikal braun 5x5 cm
Bodenaufbau; Dammung/Trittschalld. 60 mm/ UB 60 mm/ Deckbelag 15 mm, Total 135 mm
Total 370 mm Vordach Eingang:

Glasdach in Metallrahmen, Farbe Antharzit
Dachaufbau
Schalung 22 mm/ Sparrenlage 260 mm dazw. Steinwolle 260 mm/ Weichfaser 60 mm/ UD/ Brandschutz: Gemass Brandschutzplan/ Baubewilligung
Lattung 30 mm/ Tonziegel braun Hochwasserschutz: Massnahmen gemass Baubewilligung
Total 410 mm Larmschutz: Massnahmen gemass Baubewilligung

B il hri
RAMSEYER HAUS AG auteilbeschrieb



RAMSEYER HAUS AG

Fenster

Weisse Kunstofffenster mit erhchter
Schall- und sehr guter Warmeisolation
(U-Wert 0.71 W/m2K) 3 —fach Isolierver-
glasung. Nasszellen mit Ornamentglas.

Rollladen

Verbundlamellenstoren aus Aluminium
thermolackiert, RAL Farbe
Unternehmer (Ortsbildschutz).
Elektrisch bedienbar.

Bei Dachfenster innen— oder Aussen-
rollladen manuell, elekirisch bedienbar
gegen Aufpreis

Tiiren

Wohnungstiren mit 5-Punkte- Verriege-
lung und Sicherheitsschloss
(registriert). Tarblatt weiss lackiert.
Innentlren aus Strangpress-
Roéhrenspan furniert, weiss mit
Gummidichtung

Garagentor

Kipptor Holz, mit Hochwasserschutz

Heizung

Warmepumpe Luft-Wasser, Bodenhei-
zung mit Einzelraumregulierung. Sep.
Warmezabhler fir jede Wohnung.

Elektro (nach Budget)

Pro Zimmer je 1 x 3er Steckdose, 1
Schalter und 1 Deckenanschluss fir
Lampenstelle. Im Wohnzimmer 4 x 3er
Steckdose und 3 Deckenanschlisse flr

Lampenstellen, Telefonund TV je 2
Anschlussstellen.

In der Kiiche 1 Schalter und 1 Decken-
anschluss fir Lampenstelle, 2 Arbeits-
steckdosen. Im Keller 1 Schalter mit
Steckdose und 1 Deckenanschluss fiir
Lampenstelle. Je Wohnung Innenzahler-

Verteilkasten

Die Leitungsfihrung im Keller ist Auf-
putz, alle anderen Leitungsfihrungen
werden Unterputz verlegt.

Bau- und

Sanitar (nach Budget)

Installationen gem. Sanitarprojekt und
Apparteliste nach Wiinschen der Bau-
herrschaft angepasst. Wohnung EG /OG
sowie DG: Fr. 22'000.- inkl. MwSt.

Kiche:

Schweizer Qualitats-Einbaukiiche,
Fronten in Kunstharzbelag, Abdeckung
aus Kunstharz oder Steinabdeckung.
Spilbecken und Mischer aus Chrom-
stahl. Glaskeramik-Kochfeld, Backofen,
Dampfabzug, Geschirrwaschmaschine
und Kihlschrank.

Preisvorgabe Einbaukiche:

Wohnung A/ B/ C
Fr. 32'000.- inkl. MwSt.

Materialbeschrieb |



Maler/Gipserarbeiten: Feinsteinzeugplatten ab 60/60 - 80/80 Kundenwtinsche: Bemerkungen
mit Verlegeaufpreis von Fr. 15.-.
Grossere Masse nach Offerte.

In allen Wohn-Raumen werden die
Wande mit 1.5mm Abrieb in weiss fertig
gestellt. Ausnahme sind Bad und WC, Umgebung:
bei denen die Wande vollstandig mit
Keramikplatten gefliest werden

frei wahlbar sind Keramikplatten, Lami- Kleine Anderungen in der Ausfiihrung
nate, Parkette, Kiichenausbaustufe und und Konstruktion in Abweichung zum
Baubeschrieb und den Planen bleiben
vorbehalten, sofern sie keine Wertmin-
derung bedeuten.

Sanitére Einrichtungen. Sonderwin-
Roh-Planie mit Humusierung, ohne Be- sche gehen zu Lasten des Kaufers.

grinung. Baureinigung:
Bodenbelédge: Bestehende Zufahrt gekiest. _ . :
Die Béden der Zimmer werden mit Par- Alle. Auss.('an.plétze und Gehyvege e Baureinigung erfolgt Besenein
in sickerfahigenVerbundstein grau. ~ (Standard).

kett Eiche rustikal, gedlt belegt. Im Bad

und WG mit Keramikplatten. Stutzmauer u. Treppe in Beton.

Komplette Baureinigung durch den To-
Platten auf dem Sitzplatz bei EG Woh-  talunternehmer ausgefihrt, Aufpreis

Die Keramikplatten kdnnen bei unse- nung mit Beton-Gartenplatten. inkl. MwSt. Fr. 2'500.00

rem Lieferanten SABAG Baukeramik
AG in Basel ausgesucht werden. Balkone Beton abtaloschiert.

Ganze Anlage gemass Angaben
Umgebungsplan!

Richtpreise Innenausbau, inkl. Arbeit Materialankaufspreise inkl. MwSt.

Keramikplatten Wohnen/Kiiche/Gang Fr. 120.-/m? Standard Ankaufspreis Parkett Fr. 60.-/m?
Parkett Eiche rustikal, gedlt Zimmer Fr. 120.-/m? Standard Ankaufspreis Keramikplatten (Wohnen)  Fr. 60.-/m?
Keramikplatten Boden/Wande Bader Fr. 120.-/m? Standard Ankaufspreis Keramikplatten (Bader) Fr. 60.-/m?
Wandschild ohne Dekor/Muster ~ Kiiche Fr. 120.-/m?

Bau- und Material hrieb Il
RAMSEYER HAUS AG au- und Materialbeschrieb



RAMSEYER HAUS AG

Holzbau Bedachungen Immobilien

Ramseyer Haus AG
Léhrweg 3, 4442 Diepflingen
info@ramseyer-holzhaus.ch
www.ramseyer-holzhaus.ch
Telefon 061 971 62 34
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